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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Sodertélje dr en kooperativ
organisation som dgs av sina medlemmar —
bostadsrittshavare, bostadsréttsforeningar
och bosparare. Det &r medlemmarna som via
de fortroendevalda &r med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ér att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet dr engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjalvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsréttsforeningen beslutar sjédlva om allt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsrittsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar &r
det mojligt att forhandla fram fordelaktiga
avtal svéra att dstadkomma for enskilda
bostadsrittsforeningar. HSB Sodertilje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsdkringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemma i HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pé
varor och tjénster.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell
nivé for att vara med och péaverka i de
viktigaste boendefragorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsritt innebér att medlemmarna i
bostadsrittsforeningen gemensamt dger och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hor
till foreningen. En bostadsrattsforening ar en
ekonomisk forening. Medlemmarna i
bostadsrittsforeningen bestimmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Alla medlemmar har mojlighet att sjidlva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god
kontroll 6ver ekonomin kan alla kénna sig
trygga. Manadsavgifterna behover inte
chockhdjas och det finns pengar till
underhéllet. Det dr viktigt att s manga som
mojligt hjélps at att ta ansvar for alla smd
och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsforening.

Foreningsstimman ar foreningens hogsta
beslutande organ. Stimman viéljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstimman halls en gang om éret. Pa
stimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som foreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ocksa komma med
forslag pa nya sétt att driva féreningen eller
andra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stimman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pé atgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsritt dr
medlem och andelsédgare i HSB. Vid intrdde
ska den nya medlemmen darfor betala en
andel och det forsta arets medlemsavgift.
Andelen ir ett engangsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttrade.

Den arliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsrittsforeningen.

Vill Du veta mer om HSB gé in pa var
hemsida www.hsb.se
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ARSREDOVISNING

HSB:s Bostadsrattsforening Fogdetorp i Sddertalje
Orgnr 715600-1666
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Stenbdret 4, som byggdes ar 1967-68 i vilken man upplater lagenheter.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Protector med bostadsréttstillagg och i forsakringen ingér
forsékring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts i september och oktober 2017.

Lagenheter
Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsratt. Av foreningens medlemslagenheter har under aret 26 st
overlatits. Foreningen upplater inga lokaler med hyresritt.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Ytam?®
1 54 2484
2 108 6912
3 162 13716
4 54 5 886
Total 378 28 998

Pa foreningens fastighet finns totalt 399 st garage- och parkeringsplatser varav 185 st dr garageplatser. 368 st
av garage- och parkeringsplatserna hyrs ut till medlemmar och 31 st anvénds som géstparkering och for annat
dndamal. , o
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Prisutvecklingen framgér av nedanstdende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter utan hansyn till
standardskillnader mellan ldgenheter eller lagenheternas storlek.
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2017-05-10. P4 stimman deltog 68 medlemmar. Foreningen hade vid
arets slut 452 medlemmar varav HSB Sodertilje ar en medlem. Pa stimman antogs nya stadgar en andra
gang. Stadgarna, 2011 &rs normalstadgar version 5, ar ddrmed fastlagda. Foreningen holl en extrastimma
2017-02-22 dér antogs de nya stadgarna for forsta gdngen samt att det beslutades att ge styrelsen i uppdrag att
fortsdtta med projektet fonster- och fasadrenovering. P4 extrastimman 2017-11-15 valdes ny ledamot till
styrelsen Anette Westman.

Styrelse

Maria Arenbjork Ordf6rande

Kay Karahmetovic Vice ordférande
Sara Mattsson Sekreterare

Ester Rudolfsson Ekonomiansvarig
Raghid Makdesi Ledamot

Mikael Andersson Ledamot

Tenho Karkulahti Ledamot
Margareta Sjogren-Engqvist Ledamot

Osama Qaaroha Ledamot

Anette Westman Ledamot

Jenny Lillo Linzatti Avgick i september 2017

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna: Mikael Andersson, Tehno Karkulahti, Raghid
Makdesi, Margareta Sjogren-Engqvist, Anette Westman.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 18 protokollférda sammantréaden,,

Oe-
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Revisor
Revisor har varit Anita Ax samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund férordnad revisor.

Representanter i HSBs fullmiktige
Foreningens representanter i HSB:s fullméktige har varit Kay Karahmetovic och Jenny Lillo Linzatti med
Sara Mattsson och Raghid Makdesi som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Christina Kjellqvist, Maria Kéllgren och Anette Westman. Anette Westman
avgick vid extrastdimman den 15 november 2017.

Fastighetsskotare
Som fastighetsskotare har HSB Sédertélje fungerat.

Studie- och Fritidsverksamhet
Husfester

Luciafika i foreningslokalen
Medlemsmote

Pubaftnar

Stick- och hantverkscafé

Yoga

HSB kod fér bostadsrattsforeningar
Styrelsen har aktivt arbetat utifran HSB koden.

Overlatelse- och pantsattningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertélje fullmakt att hantera dverlatelser av
bostadsrittsldgenhet och panthantering vid belaning av bostadsrittsldgenhet. Avgifterna ar i enlighet med
bostadsrittslagen samt bostadsrittsforeningens stadgar. Avgiften for dverlatelse dr hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet och har under aret varit 1 120 kronor, vilket erldgges av siljaren. Pantséittningsavgiften ar
hogst 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2017 innebar 448 kronor per pantnotering.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hdjdes med 2 % under 2017. I ménadsavgiften ingér bostadsrittstilldgg som en del av
fastighetsforsakringen samt kostnad for bredband, telefoni och kabel-TV fran C-SAM. Oz
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Tidigare ars betydande underhall

2013

Uppfraschning av bastun

Byte av spillvattenpumpar och dagvattenledningar i garaget
Installering av ny styrning for rokluckor

Byte av termostater och radiatorventiler i gemensamhetsutrymmen

2014

Radonmatning av samtliga fastigheter i féreningen

Inspektion av brandskydd samt SBA (Systematiskt Brandskydds Arbete)
Asfaltering

Mélning av trapphus, entréer, kdllardérrar, trapphusdorrar och hissdorrar
Uppdaterat Aptusbokningsmdjligheter

Iordningsstallt dartrum

Malat foreningslokalen

Tatat balkonger

2015

SBA-atgirder

Byte av sand i lekparker

Byte av varmebatterier

OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll)
Nya stréalkastare pa tennisplan
Tillaggsisolering utford pé vindarna

2016

Byte av fjarrvirmepump

Byte av radiator i varmgarage

Byte av ventiler i undercentraler

Nya armaturer ovanfor postboxarna
Postboxar i entréerna

Nya hissar har installerats i samtliga hus

Orgnr 715600-1666

Arbete med planering av kommande projekt géllande solceller samt balkong- och fasadrenovering

Forvantad framtida utveckling
Planerat underhéll enligt underhallsplanen:

Planering av fonster- och fasadrenovering samt energibesparande atgérder for fastigheten

Renovering av tvéttstugor
Underhéll garage
Stambyte om 3-5 ar

Budget for ar 2018

Beslut fattades att hoja &rsavgifterna med 2 % under 2018. Budgeten visar ett resultat efter finansiella poster

och efter avsittning till yttre fond p& 970 280 krb 2



Forvaltning

HSB:s Brf Fogdetorp i Sédertilje
Orgnr 715600-1666

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende entreprendrer for den administrativa och tekniska

forvaltningen:

Berendsen Textil Service AB
BLP

Crawford Allhabo AB
C-Sam

HSB Service

HSB Sédertilje

HSB Sodertélje

HSB Sédertilje

WSP Sverige AB

Infometric AB

Malardalens Sékerhetscenter
Protector

P-Service

PW Hiss och El AB
Schneider Electric

Securitas Direkt

LOS Energy

Telge Nt

Telge Atervinning

Lanolia Stad & Service AB

Entrémattor

Service av brandluckor

Service av garageportar

Kabel-TV, Bredbandsnét och bredband hemma
Tvattstugor

Administrativ forvaltning
Fastighetsforvaltning

Vicevérdsavtal

Projektledning

Energimitning

Lés och nyckelhantering

Fastighets- och bostadsrattsforsakring
Parkeringsdvervakning

Hisservice

Styr och Regler VV

Overvakning

Elleverantor

Fjarrvarme

Avfallshantering

Trappstdadning

Véasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 20-4rig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
foreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Forutom det periodiska underhéllet har f6ljande underhall (I16pande reparationer) utforts enligt nedanstaende

sammanstallning:

Expansionskarl

Tvillingpumpar
Varmgarageport
Rensning av cykelrum

1 ¥ il
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Ekonomi

Resultat och omsattning
2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomséttning 19788 908 19537253 19395586 19442845 19236910
Arets resultat 4132484 4527753 4557113 1902582 3340557
Nyckeltal

2017 2016 2015 2014 2013
Ménadsavgift kr/m’ 625 612 612 612 596
Fastighetslan kr/m’ 297 304 311 317 495
Snittréinta 1an vid &rets slut 1,02%  1.05%  2,30% 3,08%  2,92%
Soliditet % 77% 74% 73% 1%
Kassalikviditet % 367% 304% 396% 296% 320%
Avsittning & avskrivning/m’ 159 177 172 172 198

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat

Avsdttning och avskrivningar/m B o Avskrivning pa byggnaden och avsittning till yttre fond i kr
per m’. Beroende pd fastighetens skick och nir/hur den har forvirvats kan detta nyckeltal variera
mellan t ex 100 och 250 kr/m” och 4r.

Kostnadsférdelning
Férdelning mellan kapital-, drift- och underhéllskostnader i bostadsrittsforeningen 2017.

Avskrivningar
7%

Rorelsekostnader
Rantekostnader
1%

Personalkostnader
) 4%
UH enligt plan

1%
Ovr ext kostnader/

9%

Driftskostnader
78%



Foérandring i eget kapital
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Insatser Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4 931 600 13586367 17 565501| 4527 753] 40611221
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 3910000f -3910000
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Balanserad i ny rakning 4527 753) -4527753
Arets resultat 4132484
Belopp vid arets slut 4931 600 17496 367| 18183 254] 4132484| 44743705




Belopp i kr

Likvida medel vid arets borjan

Pengarin
Avgifter och hyror (rérelseintékter)
Rénteintdkter (finansiella intékter)

Minskning av fordringar
Okning korta skulder
Summa arets flode in

Pengar ut

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan
Personalkostnader

Koép av anldggningstillgangar
Utrangering hissar

Réantekostnader (finansiella kostnader)

Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Amortering av lan
Summa arets utflode

Summan av kassa flodet

Likvida medel vid arets slut

2017-12-31

13 580 524

19 814 915
13 489

0
0
19 828 403

-12260 615
-1 436 404
-135 000
-689 821
-708 404

0

-89 542

-82 334

-258 971
-200 000

-15 861 092
3 967 311

17 547 835

HSB:s Brf Fogdetorp i Sodertilje
715600-1666

Kassaflode

2016-12-31

14 838 933

19537253
12 372

15 407
1207 100
20772132

-11 809 330
-1 136193
0

-629 132
-7 083 564
-973 185
-199 138

0

0

-200 000

-22 030 542

-1 258 410

13 580 524
o

2
=
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmman star foljande medel till forfogande.

2017
Balanserat ingaende resultat 18 183 254
Arets resultat 4132484
Summa 22 315738

Féreningsstamman har att ta stallning till féljande behandling arets resultat

Uttag ur fond for yttre underhéall, motsvarande érets kostnad -135 000
Overféring till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag 3537 000
Balanserat utgaende resultat 18913 738
Summa resultatdisposition 22315738

Ytterligare upplysningar finns vad betraffar foreningens resultat och stéllning i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhérande notforteckning. 0z

10
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2017-01-01 2016-01-01
1 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 2 19 788 908 19 384 609
Ovriga rérelseintékter 3 26 007 152 644
Summa rorelseintikter 19 814 915 19 537 253
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -12260 615 -11 809 330
Ovriga externa kostnader 5 -1 436 404 -1136193
Underhall enligt plan 6 -135 000 0
Personalkostnader och arvoden 7 -689 821 -629 132
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -1 084 537 -1248 079
Summa rérelsekostnader -15 606 377 -14 822 734
Rorelseresultat 4 208 537 4714 519
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 13 489 12372
Réntekostnader och liknande resultatposter -89 542 -199 138
Summa finansiella poster -76 053 -186 766
Resultat efter finansiella poster 4132 484 4 527 753
Arets resultat 4132 484 4527753
.

11
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2017-12-31 2016-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 38 479 527 39 545 323
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9 149 932 168 673
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella ar 10 1193180 484 776
Summa materiella anldggningstillgangar 39 822 639 40 198 772
Finansiella anldggningstillgangar

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 39 823 139 40 199 272
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 117
Ovriga fordringar 339 707 289 696
Aktuell skattefordran 0 1116
Avrédkningskonto HSB Sodertilje 17 123 262 13 542 392
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 722 386 646 176
Summa Kortfristiga fordringar 18 185 355 14 479 497
Kassa och bank

Kassa och bank 12 424 573 38132
Summa kassa och bank 424 573 38 132
Summa omsittningstillgangar 18 609 928 14 517 629
SUMMA TILLGANGAR 58 433 067 54 716 901 o7

12
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 4931 600 4931 600
Fond for yttre underhall 17 496 367 13 586 367
Summa bundet eget kapital 22 427 967 18 517 967
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 183 254 17 565 501
Arets resultat 4132484 4527753
Summa fritt eget kapital 22 315738 22 093 254
Summa eget kapital 44 743 705 40 611 221

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 8 625 000 8 825000
Summa langfristiga skulder 8 625 000 8 825 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 200 000 200 000
Leverantorsskulder 2125643 2538 683
Aktuella skatteskulder 16 650 0
Ovriga skulder 14 169 124 197 647
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 2 552945 2 344 350
Summa kortfristiga skulder 5064 362 5 280 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 433 067 54 716 901 07
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rdd BENAR 2012:1 (K3). Principerna dr oforéndrade i jaimforelse med foregédende ar.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foéreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar
att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor

har fastighetens bokférda virden fordelats pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vdgledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgérder pé visentliga komponenter
har beaktats s& vl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 70 &r
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,6%.

Inventarier skrivs av med 10%.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Auvsittning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Kassaflode visar forandringar av foretagets likvida medel under rdkenskapséret.
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 %

av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséaret 1 315 kronor
per ldgenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for

lokaldelen.

2 Nettoomsattning 2017 2016
Arsavgifter 18114408 17759 028
Hyror 884 349 886 340
Hyresbortfall -25139 -33 121
El-avgift 783 614 772 136
Ovriga intakter 31676 226
Summa nettoomsattning 19788 908 19 384 609

02—

14



3 Ovriga rorelseintakter

Ovriga ersittningar och intékter, €j moms

Erséttning fran forsakringsbolag
Ovriga rérelseintéikter

4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Loépande underhall
Elavgifter
Uppvarmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophdmtning

Ovrig renhallning
Forsakringar

Kabel-tv

Fastighetsskotsel
Kommunal fastighetsavgift
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

2017

14 974
11 033
26 007

2017

79 587
1016 925
1472 202
4323 043
1105593

543 239

6 536
331115
594 216
2165997
553120

69 042

12 260 615

HSB:s Brf Fogdetorp i Sodertilje
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2016

103 598
49 046
152 644

2016

40 228
834 337
1444713
4324 068
1 090 955
531494
285017
324 624
594 216
1 769 003
535354
35321
11 809 330
(0]

>

&
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5 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Revisionsarvoden 21 238 20 675
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 408 940 408 940
Avtal vicevardsuppdrag 327 100 316 040
Ovriga forvaltningskostnader 58 244 58 644
Konsultarvoden 29 415 2 250
Bankkostnader 1 642 1 638
Medlemsavgift HSB 118 400 118 400
Ovriga kostnader, avdragsgilla 3090 15980
Ovriga kostnader, ej avdragsgilla 900 0
Bevakningskostnader 0 5767
Overlatelseavgift 20 160 0
Pantforskrivningsavgift 8512 0
Juridisk konsult 200 790 0
Kreditupplysning 1250 6 250
Kontorsmateriel och trycksaker 26076 28 576
Telefon 96 858 95934
Postbefordran 30 000 35530
Foreningsverksamhet 66 598 7575
Lamnade bidrag och gavor 0 4000
Drojsmalsavgifter 91 0
Utbildning, kurser och konferenser 17 100 9 994
Summa o6vriga externa kostnader 1436 404 1136 193

6 Underhall enligt plan 2017 2016
Underhall enligt plan 135 000 0
Summa underhall enligt plan 135 000 0

7 Personalkostnader och arvoden 2017 2016
Loner for anstéllda 1550 0
Arvode styrelse 417 200 395033
Arvode féreningsvald revisor 10 000 6 000
Ovriga arvoden 72 000 40 850
Sociala avgifter 148 990 134 931
Foreningsstimma/styrelseméte 40 081 52318
Summa personalkostnader och arvoden 689 821 629 13205/
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8 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2075
Virdear enligt taxeringsbeslut 1967

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 64 276 743 57 865 369
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 602 000 1 602 000
Arets investering byggnader 0 7384 559
Arets forsiljning/utrangering 0 -973 185
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 65878 743 65878743

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -26 333420  -26 092 252
Arets forsiljning/utrangering 0 973 185
Arets avskrivningar -1065796  -1214353
Utgaende ackumulerad avskrivning -27 399 216 -26 333 420
Utgaende redovisat virde 38 479 527 39 545 323

Taxeringsvéarde

Taxeringsvirde byggnad - bostader 162 000 000 162 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 745 000 2 745 000
Taxeringsvarde mark - bostader 61 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 860 000 2 860 000
Totalt taxeringsvéarde 228 605 000 228 605 000

Fastighetsbeteckning: Stenbaret 4

9 Maskiner och andra tekniska anléggningar 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 715743 528 329
Arets investeringar 0 187 414
Utgaende anskaffningsvirde 715 743 715743
Ingdende avskrivningar enligt plan -547 070 -513 344
Arets avskrivning enligt plan -18 741 -33 726
Utgaende avskrivning enligt plan -565 811 -547 070
Utgaende redovisat viarde 149 932 168 673

vz
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Ingdende vérde
Arets investering
Utgaende redovisat virde

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

12 Kassa och bank

Kassa
Bankkonto Nordea
Summa kassa och bank

13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta  Konv datum Amortering
Nordea Hypotek 1,30 2020-11-18 100 000
Nordea Hypotek 0,75 2019-10-16 100 000

200 000

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering)
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Stallda sakerheter

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder
44 562 900
44 562 900

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

14 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa ovriga kortfristiga skulder
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2017-12-31

2017-12-31

2017-12-31

10 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggnit  2017-12-31
484 776
708 404

1193 180

2017-12-31

722 386
722 386

5032
419 541
424 573

4 400 000
4 425 000
8 825 000

200 000
8 625 000

800 000
7 825 000

77 686
67 546
23892
169 124

715600-1666

2016-12-31
0

484 776
484 776
2016-12-31

646 176
646 176

2016-12-31

791
37 341
38 132

2016-12-31

4 500 000
4525 000
9 025 000

200 000
8 825 000

44 562 900
44 562 900

2016-12-31

62 953

56 224

78 470

197 647
O
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 11973 10 755
Forutbetalda hyror och avgifter 1 662 867 1 654 646
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 790 368 678 949
Avtalsplacerade betalningar 87737 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 552 945 2344 350o
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB:s Bostadsrattsforeningen Fogdetorp, org.nr. 715600-1666

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s
Bostadsrattsforeningen Fogdetorp for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
f6lid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
fdreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB:s Bostadsrattsforeningen Fogdetorp
for ar 2017 samt av forslaget ill dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt frslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapi
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
f6reningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vésentliga hindelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrikning, balansrdkning och noter. I resultat-
och balansrékningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intékter minus
kostnader = drets dverskott/underskott. For en
bostadsrittsforening giller det nu inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
(inklusive avsdttning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Foéreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P&
tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pé
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga,
till exempel leverantdrer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inkopta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje ar. Det virde som stir som tillgéng i
balansrdkningen dr virdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allmédnhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omséttningstillgangar kan ndmnas
avriakningskonto 1 HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder dr skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor, briansle).
Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre &dn de kortfristiga
skulderna é&r likviditeten tillfredsstédllande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppritta underhéllsplan for
foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avséttas
for underhallet. Genom beslut om érsavgiftens
storlek sdkerstélls erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavsittning fattas av foreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansriakningen utvisar den
sammanlagda behéllningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgér av den
specifikation som foljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar 4taganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sdsom avgild.

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertilje utvecklar och forvaltar boendet for Gver 10 000 ménniskor i Sddertélje, Salem,
Jéarna och Nykvarn. Tjénsteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrittsforeningar och andra fastighetsdgare till specialisttjdnster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjinster for bide foreningar och
privatpersoner finns i tjdnsteutbudet.

HSB Sddertilje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som majligt.

HSB ér Sveriges storsta medlemségda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

P
HSB SODERTALJE JgSB

Morabergsviagen 33 A, 152 42 Sodertélje

Tfn 08-554 226 00 S
info.sodertalje@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir méjligheterna bor






