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ARSREDOVISNING

HSB:s Bostadsrattsférening Fogdetorp i Sédertélje
Orgnr 715600-1666
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Stenbdret 4, som byggdes ar 1967-68 i vilken man uppléter
lagenheter.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Protector med bostadsrittstilligg och i forsdkringen ingér
forsdkring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts i april 2016.
Lagenheter
Samtliga ligenheter 4r uppltna med bostadsrétt. Av foreningens medlemslédgenheter har under

aret 37 st. overlatits. Foreningen uppléter inga lokaler med hyresritt.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m®
1 54 2484
2 108 6912
3 162 13716
4 54 5 886
Total 378 28 998

Pa foreningens fastighet finns totalt 399 st garage och parkeringsplatser varav 185 st &r
garageplatser. 368 st av garage- och parkeringsplatserna hyrs ut till medlemmar och 31 st anvénds
som géstparkering och for annat &ndamal.



Forsaljningspris
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Prisutvecklingen framgar av nedanstdende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter utan
hénsyn till standardskillnader mellan ldgenheter eller légenheternas storlek.
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Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2016-05-11. P4 stimman deltog 77 medlemmar. Féreningen
hade vid &rets slut 454 medlemmar varav HSB Sodertilje dr en medlem.

Styrelse

Maria Arenbjork
Pontus Olsen
Sara Mattsson
Jenny Linzatti
Peter Johansson
Kay Karahmetovic
Goran Larsson
Raghid Makdesi
Staffan Wreiman
Toni Nordlund
Inger Hellstrom

Ordforande, Forvaltning och miljo

Vice ordférande, Forvaltning och milj6, Ekonomi och IT
Sekreterare, Ekonomi och IT, Studie och fritid, adjungerad
Ekonomiansvarig, Studie och fritid

Ledamot, Forvaltning och miljo

Ledamot, Studie och fritid

Ledamot, Forvaltning och miljo

Ledamot, Ekonomi och IT

Ledamot, Forvaltning och miljo

Avgatt 160828

Ledamot, utsedd av HSB Sodertilje

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstdmma &r ledamoterna: Kay Karahmetovic, Sara Mattsson,
Peter Johansson, Maria Arenbjork och Toni Nordlund.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 15 protokollférda sammantrdden.

Revisor

Revisor har varit Nora Sandstrém, revisorsuppleant Anita Ax samt BoRevision AB,
av HSB Riksforbund forordnad revisor.
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Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representanter i HSB:s fullmaktige har varit Peter Johansson och Raghid Makdesi
med Kay Karahmetovic och Jenny Lillo Linzatti som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Christina Kjellqvist, Linn Kvarnstrom och Maria Kéllgren.

Fastighetsskotare
Som fastighetsskotare har styrelsen och HSB Sodertélje fungerat.

Studie- och Fritidsverksamhet
Biljardintroduktioner

Husfester

Luciafika i foreningslokalen
Meditation

Medlemsmote

Pubaftnar

Yoga

Férvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstéende entreprendrer for den administrativa och tekniska

forvaltningen:

Berendsen Textil Service AB Entrémattor

BLP Service av brandluckor

Crawford Allhabo AB Service av garageportar

C-Sam Kabel-TV, Bredbandsniit och bredband hemma
HSB Service Tvéttstugor

HSB Sodertilje Administrativ forvaltning

HSB Sodertilje Fastighetsforvaltning

HSB So6dertilje Vicevérdsavtal

HSB Sodertélje Projektledning

Infometric AB Energimétning

Maélardalens Sikerhetscenter Las och nyckelhantering

Protector Fastighets- och bostadsréttsforsiakring
P-Service Parkeringsdvervakning

PW Hiss och E1 AB Hisservice

Schneider Electric Styr och Regler VV

Securitas Direkt Overvakning

Telge Kraft AB Elleverantor

Telge Nt Fjarrvérme

Telge Atervinning Avfallshantering

Ostergatans Alltjénst Trappstidning



Ekonomi
Resultat och omsittning

Nettoomsittning
Arets resultat
Resultat efter fondjust.

Nyckeltal

Maénadsavgift kr/m”

Fastighetslédn kr/m”
Snittrénta 1an vid arets slut
Soliditet %
Kassalikviditet %

Avsittning & avskrivning/m’

2016

19 537253
4527753
617753

2016
612
304

1.05%
74%
304%
177
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2015 2014 2013 2012
19395 586 19 442 845 19236910 18 485 663
4557113 1902582 3340557 1686699
994251 918 765 72933 -333 046
2015 2014 2013 2012
612 612 596 578
311 317 495 506
2,30% 3,08% 2,92% 3,28%
73% 71%
396% 296% 320% 189%
172 172 198 195

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgangarna som ér finansierade med egna medel (inte 1n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat

Avsdittning och avskrivningar/m 2 = Avskrivning pa byggnaden och avsittning till yttre fond i kr

per m?. Beroende pé fastighetens skick och nar/hur den har forvérvats kan detta nyckeltal variera

mellan t ex 100 och 250 ki/m? och &r.

Kostnadsfordelning

Fordelning mellan kapital-, drift- och underhallskostnader i bostadsréttsforeningen 2016.

Rorelsekostnader

Avskrivningar

Personalkostnader

4%

Ovr ext kostnader
8%

8%

Réntekostnader 1%

Driftskostnader
79%
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Forandring i eget kapital

Vid érets ingdng uppgick foreningens egna kapital till 36 083 468 kr.

Under &ret har eget kapital fordndrats med 4 527 753 kr.

Okning av eget kapital beror pd rikenskapsarets vinst om 4 527 753 kr.

Vid arets utgang uppgick foreningens egna kapital till 40 611 221 kr.

Information om fordndring inom det egna kapitalet mellan bundet och fritt eget kapital finns
inot 12.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertilje fullmakt att hantera 6verlételser av
bostadsrittsligenhet och panthantering vid belaning av bostadsrattslagenhet. Avgifterna &r 1
enlighet med bostadsrittslagen samt bostadsrittsforeningens stadgar. Avgiften for dverlételse dr
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under aret varit 1 108 kronor, vilket erldgges av
siljaren. Pantsittningsavgiften &r hogst 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2016 innebar 443
kronor per pantnotering.

Visentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 20- rig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till

grund for foreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Forutom det periodiska underhallet har foljande underhall (I16pande reparationer) utforts enligt
nedanstdende sammanstillning:

e Byte av fjarrvirmepump

e Byte av radiator i varmgarage

e Byte av ventiler i undercentraler

e Nya armaturer ovanfor postboxarna
e Postboxar

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes inte under 2016. I manadsavgiften ingér bostadsrittstillagg som en del av
fastighetsforsikringen samt kostnad for bredband, telefoni och kabel-TV fran C-SAM.
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Tidigare ars betydande underhall

2011

Pub/foreningslokal i Rv. 25 fardigstilld
Overnattningsrum i Rv 28 firdigstallt
Biljardrum férdigstéllt

Malat alla kéllargdngar

Lekplatserna omgjorda enligt EU normer
Upprustningen av utemiljon fortsatte

Bastun upprustad efter branden

Anlagt belysning mellan Rv 30 och boulebanan

2012

Rengoring av stammar

Byte av sektioneringsventiler

Rengoring av varmevéxlare

Brandskyddssikrat samtliga gemensamhetsutrymmen
Upprustningen av utemiljon fortsatte

2013

Byte av motorvirmaruttag

Uppfrichning av bastun

Byte av spillvattenpumpar och dagvattenledningar i garaget
Installering av ny styrning for rokluckor

Byte av termostater och radiatorventiler i gemensamhetsutrymmen

2014

Radonmitning av samtliga fasigheter i foreningen

Inspektion av brandskydd samt SBA (Systematiskt Brandskydds Arbete)
Asfaltering

Malning av trapphus, entréer, kéllardorrar, trapphusddrrar och hissdorrar
Uppdaterat Aptusbokningsmojligheter

Tordningsstillt dartrum

Maélat foreningslokalen

Tétat balkonger

2015

SBA-atgérder

Byte av sand i lekparker

Byte av virmebatterier

OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll)
Nya stralkastare pa tennisplan
Tillaggsisolering utford pd vindarna

Orgnr 715600-1666
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Férviantad framtida utveckling

Planerat underhall enligt underhéllsplanen:

Planering av fonster- och fasadrenovering samt energibesparande atgérder for fastigheten
Renovering av tvittstugor

Besiktning av lekparker

Belysning i varmgaraget

Spolning av stammar

Budget for ar 2017
Beslut fattades att hoja arsavgifterna med 2% under 2017. Budgeten visar et resultat efter

finansiella poster och efter avsittning till yttre fond péa 1 143 980 kr.



HSB:s Brf Fogdetorp i Sodertélje
Orgnr 715600-1666

Kassaflode

Belopp i kr

Likvida medel vid arets borjan

Pengar in
Avgifter och hyror (rorelseintikter)
Rinteintikter (finansiella intdkter)

Minskning av fordringar
Okning korta skulder
Summa arets flode in

Pengar ut

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan
Personalkostnader

Kop av anldggningstillgngar
Utrangering hissar

Réntekostnader (finansiella kostnader)

Okning av fordringar
Amortering av 1&n
Summa arets utfléde

Summan av kassaflodet

Likvida medel vid arets slut

2016

14 838 933

19 537253
12372

15 407
1207 100
20772132

-11 809 330
-1 136 193
0

-629 132
-7 083 564
-973 185
-199 138

0

-200 000

-22 030 542
-1 258 410

13 580 524

2015

10 265 910

19395 586
13 964

0
285 825
19 695 375

-11 389335
-1216 664
-408 138
-516 036
-879 994

0

-273 726

-263 459
-175 000
-15 122 352
4 573 024

14 838 933
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Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stillning till f6ljande, uttryckt i kronor: 22 093 254 kr varav 4 527 753 kr dr

jrets resultat.

Balanserat ingdende resultat
Arets resultat
Summa resultatdisposition

Styrelsen foreslar stimman féljande behandling av 2016 érs resultat

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhéll enligt styrelsens forslag
Balanserat utgaende resultat

Summa resultatdisposition

Foreningens fond for yttre underhéll samt balanserat resultat skulle

ddrmed forindras enligt foljande med hénsyn till styrelsens forslag:

Ingéende saldo fond for yttre underhéll
Uttag for arets underhéll

Avsiittning till fond for yttre underhall
Behallning yttre fond

Balanserat ingaende resultat
Arets resultat efter fondjustering
Balanserat utgaende resultat

Ytterligare upplysningar finns vad betréffar foreningens resultat och stéllning i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande notforteckning. 2015 ars siffror &r faststéllda av

foreningsstdimman.

2016
17 565 501
4527753

22 093 254

0
3910 000
18 183 254

22 093 254

13 586 367
0
3910 000

17 496 367

17 565 501
617 753

18 183 254
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

wm AW

2016

19 384 609
152 644
19 537 253

-11 809 330
-1136 193

0

-629 132
-1248 079
-14 822 734

4714 519

12 372

-199 138

-186 766

4 527 753

4 527 753

2015

19 382 647
12 939
19 395 586

-11 389335
-1216 664
-408 138
-516 036

-1 048 538
-14 578 711

4 816 875

13 964

-273 726

-259 762

4 557 113

4 557 113
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2016 2015
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 39545323 33375117
Maskiner, inventarier, verktyg och installationer 7 168 673 14 985
Pégéende nyanldggningar 8 484 776 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 40 198 772 33390 102
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anlédggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 40 199 272 33 390 602
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 117 15
Ovriga fordringar 290 812 308 041
Avrakningskonto HSB 13 542 392 14 799 869
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 10 646 176 644 456
Summa kortfristiga fordringar 14 479 497 15 752 381
Kassa och bank

Kassa och bank 11 38 132 39 065
Summa kassa och bank 38 132 39 065
Summa omsittningstillgangar 14 517 629 15 791 446
SUMMA TILLGANGAR 54 716 901 49 182 048
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

15
16

2016

4931 600
13 586 367
18 517 967

17 565 501
4527753
22 093 254

40 611 221

8 825 000
8 825 000

200 000

0
2538683
197 647
2344350
5280 680

54716 901

2015

4931 600
10 023 505
14 955 105

16 571 250
4557113
21 128 363

36 083 468

9025 000
9 025 000

200 000
70 850
1247415
191 184
2364131
4 073 580

49 182 048
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Foreningen tillimpar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmédnna rad
BFNAR 2012:1 (K3).

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av ink&pspriset och
utgifter som #r direkt hénforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det dr
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som #r forknippade med posten kommer att tillfalla foreningen
och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt satt. Alla vriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da

de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgingar kostnadsfors s att tillgangens anskaffningsvérde,
skrivs av linjirt over dess bedésmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande érlig avskrivningsprocent till %
Byggnader 1,9
Inventarier 10-33

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har forandrats visentligt jimfort med uppskattningen vid foregdende balansdag.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, &vriga tillgéngar och skulder
har virderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.
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Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker p basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som under 2016 har varit
1 268 kr per lagenhet.

Kassaflodet visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.

1 Nettoomsattning 2016 PAONES
Arsavgifter 17759 028 17759 028
Hyror 886 340 885500
Hyresbortfall -33 121 -48 710
El-avgift 772 136 786 588
Oresavrundning 226 241
Summa nettoomsattning 19 384 609 19 382 647

2 Driftskostnader 2016 2015
Reparation, forbrukningsmaterial mm 40228 25591
Lopande underhall 834 337 661 369
El-avgifter 1444713 1486 342
Uppvéarmningsavgifter 4324 068 4156 299
Vatten och avlopp 1 090 955 1210399
Sophédmtning 531494 512 692
Ovrig renhallning 285017 265 155
Forsdkringar 324 624 319592
Kabel-tv och bredband 594216 594218
Fastighetsskotsel 1769 003 1 545350
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 535354 516 154
Ovriga driftskostnader 35321 96 175

Summa driftskostnader 11 809 330 11 389 335
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3 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Soliditetsupplysningar 6250 12 000
Representationsgévor avdragsgi 3 000 0
Gévor 1 000 0
Kontorsmateriel/trycksaker 28 576 4247
Tele 95934 95333
Porto och frakt/mottagningsavgifter 35530 35530
Revision och granskning 20 675 20 125
Konferenser,utbildningar 9994 1 800
Fritidsverksamhet 4932 44202
Gym 2 643 608
Hobbyrum 0 6 685
Forv.arvode administration 408 940 392 084
Forv.arvode teknik/vicevérd 316 040 303 016
Forvaltningskostnader dvriga 53 730 53 730
Kopieringskostnader 4914 27358
Konsultarvoden 2250 85949
Bankkostnader 1638 1244
Bevakning 5767 11926
Foreningsavgifter 118 400 118 400
Ovriga kostnader 15980 2427
Summa oévriga externa kostnader 1136 193 1216 664

4 Underhall enligt plan 2016 2015
Periodiskt underhall byggnad 0 385269
Periodiskt underhall mark 0 22 869
Summa underhall enligt plan 0 408 138

5 Personalkostnader 2016 PAOKES
Arvode styrelse 395033 346 700
Arvode foreningsvald revisor 6 000 5000
Ovriga arvoden 40 850 29 750
Sociala avgifter 134931 114 009
Ovriga personalkostnader 52318 20 577

Summa personalkostnader 629 132 516 036



6 Byggnader och mark

Anskaffningsvirdet utgors av produktionsutgifter samt tillkommande utgifter for investeringar

efter uppforandetidpunkten.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Arets investering byggnader

Arets utrangering hissar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets utrangering hissar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostédder

Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvérder mark - lokaler

Fastighetsbeteckning
7 Maskiner, inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat varde

2016

2075
1967

57 865 369
1 602 000
7384 559

-973 185
65 878 743

-26 092 252
973 185
-1214 353

-26 333 420

39 545 323

162 000 000

2745 000

61 000 000
2 860 000

Stenbiret 4

528 329
187 414
715743

-513 344
-33 726
-547 070

168 673
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2015

56 985 375
1 602 000
879 994

0

59 467 369

-25 065 239
0

-1 027013
-26 092 252

33 375 117

162 000 000

2745 000

61 000 000
2 860 000

528 329
0
528 329

-491 819
-21 525
-513 344

14 985
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2016-12-31 2015-12-31

8 Pagaende nyanlaggningar

Arets investering 484 776 0
Utgaende redovisat virde 484 776 0

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader

Schneider 21 834 21148
Sharp 4514 4514
Protector 331115 324 624
PeBab 5550 5175
Jonssons Fastighetsjour 15 966 15 206

Upplupna intdkter

Eldebitering avseende september - december 267 198 273 789
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 646 176 644 456
11 Kassa och bank 2016 2015
Kassa 791 8 826
Bank 37 341 30239
Summa kassa och bank 38 132 39 065

12 Forandring i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 4931 600 0 10023505 16571250 4557113 36 083 468
Resultatdisposition
enligt foreningsstdmman 4557113 -4 557113 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 3971000 -3971000 0
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -408 138 408 138 0
Arets resultat 4527 753 4527753
Belopp vid 0

arets utgang 4931 600 0 13586367 17565501 4527753 40 611 221
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13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Réanta Konv datum Amortering
Nordea Hypotek 1,30 2020-11-18 100000 4500 000 4 600 000
Nordea Hypotek 0,80 2017-10-18 100000 4525000 4 625 000

200000 9025000 9225000

Nasta ars amortering berdknas uppgé till -200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 825 000
Genomsnittsrénta vid arets utgéng 1,05
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 800 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 8 025 000

Stéllda sékerheter
Panter och darmed jémférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder
Fastighetsinteckning 44 562900 44 562 900

Summa stillda sakerheter 44 562900 44 562900

14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 200 000 200 000
Summa ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
15 Ovriga skulder 2016 2015
Preliminér skatt personal 62 953 62 200
Avrikning sociala avgifter 56 224 48 113
Fond for inre underhall 78 470 80 871
Summa ovriga kortfristiga skulder 197 647 191 184
Specifikation av férindring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng 80 871 86 789
Uttag under aret -2 401 -5918

Utgaende vérde 78 470 80 871
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror/avgifter 1 654 646 1648 813
Upplupna réantekostnader 10 755 22013
Upplupna kostn/férutb intékter

Borevision 18 300 18 300
Dala Kraft 0 101 065
LOS Energy 95292 0
Telge Energi 565 357 518 134
Berendsen 0 4071
Ostergatans alltjinst 0 39 720
HSB Sodertélje 0 12 015
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 344 350 2364131

Peter Johansson Kay Karahmetovic Raghid Makdesi
Inger Hellstrom Jenny Lillo-Linzatti

Var revisionsberittelse har [dmnats den ................

Nora Sandstrom Olena Zozulyak

Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Fogdetorp, org.nr. 715600-1666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Fogdetorp
for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att IAmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionera och handelserna pa ett sé&tt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utf6rt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Fogdetorp for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  p&nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Sodertélje den [ 2017

Olena Zozulyak Nora Sandstrém
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



