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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Sddertélje ar en kooperativ
organisation som dgs av sina medlemmar —
bostadsrattshavare, bostadsréttsforeningar
och bosparare. Det 4r medlemmarna som via
de fortroendevalda dr med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ér att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet dr engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjdlvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende 1
bostadsrattsforeningen beslutar sjdlva om allt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsrittsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar ar
det mojligt att forhandla fram fordelaktiga
avtal svara att dstadkomma for enskilda
bostadsrittsforeningar. HSB Sodertélje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsékringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemma i HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pa
varor och tjanster.

HSB agerar ocksa gemensamt pd nationell
niva for att vara med och paverka i de
viktigaste boendefrdgorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsritt innebér att medlemmarna 1
bostadsrattsforeningen gemensamt dger och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hor
till foreningen. En bostadsrittsforening ér en
ekonomisk forening. Medlemmarna 1
bostadsrittsforeningen bestimmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Alla medlemmar har mojlighet att sjdlva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god
kontroll 6ver ekonomin kan alla kénna sig
trygga. Manadsavgifterna behover inte
chockhdjas och det finns pengar till
underhallet. Det &r viktigt att s& manga som
mojligt hjilps at att ta ansvar for alla sma
och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsforening.

Foreningsstimman &r foreningens hogsta
beslutande organ. Stimman véljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstimman halls en gdng om aret. Pa
stimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som foreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ocksad komma med
forslag pa nya sitt att driva foreningen eller
andra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stimman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa atgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsritt dr
medlem och andelségare i HSB. Vid intrdde
ska den nya medlemmen dérfor betala en
andel och det forsta arets medlemsavgift.
Andelen ir ett engangsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttride.

Den arliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsréttsforeningen.

Vill Du veta mer om HSB ga in pa var
hemsida www.hsb.se
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ARSREDOVISNING

HSB:s Bostadsrattsférening Fogdetorp i Sédertélje
Orgnr 715600-1666
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2014-01-01 - 2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Stenbéret 4, som byggdes &r 1967-68 i vilken man uppléter ligenheter.
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Folksam med bostadsrittstillagg och i forsdkringen ingér
forsékring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts i juni 2014.

Lagenheter
Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Av foreningens medlemslégenheter har under aret
29 st. dverlatits. Féreningen upplater inga lokaler med hyresritt.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m’
1 54 2484
2 108 6912
3 162 13716
4 54 5886
Total 378 28 998

Pa foreningens fastighet finns totalt 399 st garage och parkeringsplatser varav 185 st &r
garageplatser. 368 st av garage- och parkeringsplatserna hyrs ut till medlemmar och 31 st anvénds
som géstparkering och for annat &ndamal.
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Forsaljningspris

HSB:s Brf Fogdetorp i Sédertélje
Orgnr 715600-1666

Prisutvecklingen framgar av nedanstéende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter utan
hénsyn till standardskillnader mellan ldgenheter eller ligenheternas storlek.
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2014-05-15. P4 stimman deltog 46 medlemmar. Foreningen
hade vid arets slut 456 medlemmar varav HSB Sodertélje 4r en medlem.

Styrelse

Maria Kéllgren
Jonnie Warmboe
Kristian Widing
Linn Kvarnstrom
Pontus Olsen
Krisztian Varju
Kay Karahmetovic
Peter Johansson
Magnus Westerberg
Jimmy Nilsson
Peter Ivanov

Ordférande, Studie och fritid, Forvaltning och miljo
Vice ordférande, Forvaltning och miljo
Sekreterare, Forvaltning och miljo
Ekonomiansvarig, Studie och fritid

Ledamot, Ekonomi och IT, Forvaltning och miljo
Ledamot, Ekonomi och IT, Studie och Fritid
Ledamot, Studie och fritid

Ledamot, Forvaltning och miljo

Ledamot, Forvaltning och miljé

Avgatt

Ledamot, utsedd av HSB Sodertlje

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdimma &r ledaméterna: Linn Kvarnstrém, Jimmy Nilsson, Kay
Karahmetovic, Krisztian Varju, Kristian Widing och Magnus Westerlund

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 16 protokollférda sammantrédden.

Revisor

Revisor har varit Nora Sandstrom samt BoRevision AB, av HSB Riksférbund forordnad revisor.
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Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representanter i HSB:s fullméktige har varit Krisztian Varju och Magnus Westerlund
med Jimmy Nilsson och Kay Karahmetovic som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Carina Ekl6f (sammankallande) och Christina Kjellqvist. Styrelsen far

i uppdrag av foreningsstimman att utse en valberedare som ersittare for avgéende valberedare Britt-
Marie Hellman.

Fastighetsskotare
Som fastighetsskotare har styrelsen och HSB Sodertilje fungerat.

Studie- och Fritidsverksamhet

Medlemsmote

Pubaktivitet

Meditation

Luciafika i foreningslokalen
Mjukgympa

Poledans
Biljardintroduktioner
Varstddning

Husfester

Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstéende entreprendrer for den administrativa och tekniska

forvaltningen:

HSB Sodertélje

Administrativ férvaltning

Schneider Electric Styr och Regler VV
PW Hiss och E]l AB Hisservice

Crawford Allhabo AB Service av garageportar
Ostergatans Alltjénst Trappstddning

C-Sam Kabel-TV

C-Sam Bredbandsnét och bredband hemma
P-Service Parkeringsovervakning
Securitas Direkt Larm varmgarage
Infometric AB Energimétning
Berendsen Textil Service AB Entrémattor

HSB Service Tvéttstugor

BLP

Service av brandluckor
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Ekonomi

Resultat och omséttning

Nettoomséttning
Arets resultat
Resultat efter fondjust.

Nyckeltal

Maénadsavgift kr/m”
Fastighetslan ki/m®
Snittrénta lan vid arets slut

Soliditet %

Kassalikviditet %
Avsittning & avskrivning/m2

2014

19 442 845
1902 582
918 765

2014
612
317

3,08%
71%
296%
172

HSB:s Brf Fogdetorp i Sédertélje
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2011

16 930 322
-28 240
-123 282

2011
526
517

3,37%

121%
146

Likviditer = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara> 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

2010

16 186 630
-1927 566
-586 149

2010
501
354

2,64%

50%
136

Visar hur stor del av tillgéngarna som #r finansierade med egna medel (inte l&n eller andra skulder).

Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar férbrukat

Avsdittning och avskrivningar/m ? = Avskrivning p& byggnaden och avsittning till yttre fond i kr

per m?’. Beroende pA fastighetens skick och nér/hur den har forvérvats kan detta nyckeltal variera

mellan t ex 100 och 250 kr/m” och &r.

Kostnadsférdelning
Fordelning mellan kapital-, drift- och underhéllskostnader i bostadsréttsforeningen 2014.

Personalkostnader

y
Underhall enligt plan/(

17%

Ovriga externa
kostnader
7%

Avskrivningar

Rorelsekostnader

—

Rintekostnader

Driftskostnader

65%
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Overlatelse- och pantsittningsavgift
Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertilje fullmakt att hantera dverlételser av

bostadsrittsligenhet och panthantering vid beléning av bostadsrittsligenhet. Avgifterna &r i enlighet
med bostadsrittslagen samt bostadsrittsforeningens stadgar § 32. Avgiften for overlételse dr hogst
2,5 procent av prisbasbeloppet och har under éret varit 1 112 kronor, vilket erldgges av koparen.
Pantsittningsavgiften 4r hogst 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2014 innebar 445 kronor per
pantnotering.

Visentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 20- arig underhéllsplan vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till grund

for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Forutom det periodiska underhallet har féljande underhall (I5pande reparationer) utforts enligt
nedanstdende sammanstillning:

e Asfaltering

e MaAlning av trapphus

e Malning av samtliga entréer

e Malning av kéllardorrar i entréer

e Malning av trapphusddrrar pa samtliga vaningsplan
e Malning av hissdorrar pa samtliga vaningsplan

e Jordningstillt dartrum i Rv. 25

e Mailat foreningslokalen Rv. 24

o Installerat storbilds-TV i puben Rv. 25

e Radonmitning av samtliga fastigheter i féreningen
o  Forstirkt gatubelysningen fran véndplan till Rv. 26
e Ny hemsida

e Malat nya linjer pé tennisplan

e  Tttat balkonger

e  Aptusbokning av slédpkérran

e  Aptusbokning kompatibelt med iPhone och Android
e Inspektion av brandskyddsforsvaret

o SBA, Systematiskt-Brandskydds-Arbete

e Installerat grillplats bakom Rv. 25

e Investerat i nya utemobler

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hsjdes med 2,7 % fr.o.m. januari 2014. I manadsavgiften ingdr bostadsréttstilligg som

en del av fastighetsforsikringen samt kostnad for bredband, telefoni och kabel-TV fran C-Sam.
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Tidigare ars betydande underhall

2004

Nytt styrsystem for vdrme och vatten
OVK- besiktning

Utbyte av franluftsflaktar i samtliga hus

Utbyte av styr och reglerutrustning i undercentraler

2005
Utbyte av justerventiler for virme

Utbyte av radiatorventiler och termostater i samtliga ldgenheter

Drénering runt RV 24

2006

Byte av tvittmaskiner och torktumlare
Malning av vaningsplan

Malning av balkongfonster och dorr
Mélning av lekparker

Malning av entréer

Maélning av bastu

Uppsittning av plét i tak i varmgaraget
Utbyte av garageportar till kallgaraget

2007
Byte av tickplat pa gavelsidorna
Maélning av hissmaskinrummen

2008

Mélning av hussocklar och balkongelement
Triadinventering i omrédet

Byte av galvaniserade kallvattenror, Rv 20 och 21
Stamspolning

Uppsittning av tva basketkorgar

Rensning runt huskropparna och singelfyllning
Atgirder efter besiktning av hissar

Utbyte av sand i sandlador

HSB:s Brf Fogdetorp i Sédertélje
Orgnr 715600-1666



HSB:s Brf Fogdetorp i Sédertilje

R o= 4
> Orgnr 715600-1666
HSB - dar mijligheterna bor

2009

Byte fran en till trefas for spisar

Byte av eltradar i lagenheter

Byte av métartavlor

Portsikerhet och elektroniskt bokningssystem installerat
Nedtagning av trdd enligt tradinventeringen

P&borjad upprustning av utemiljo och mark

Byte av armaturer pa vaningsplan, entréer samt kéllargdngar
Byte av galvaniserade kallvattenror, Rv 23 — Rv30
Upprustade och moderniserade toaletter i gemensamhetsutrymmena
Installering av LED-belysning i garage

2010

Fardigstillt ett nytt gym i Rv30 + Crosstrainer och I6pband

Miélning av det dldre gymmet i Rv26

Pabaorjat iordningstéllandet av en Pub/foreningslokal for foreningens medlemmar

2011

Pub/foreningslokal i Rv. 25 féardigstilld
Overnattningsrum i Rv 28 fardigstéllt
Biljardrum fardigstallt

Malat alla kéllargngar

Lekplatserna omgjorda enligt EU normer
Upprustningen av utemiljon fortsatte
Bastun upprustad efter branden

Anlagt belysning mellan Rv 30 och boulebanan

2012

Rengoring av stammar

Byte av sektioneringsventiler

Rengoring av virmevéxlare

Brandskyddssikrat samtliga gemensamhetsutrymmen
Upprustningen av utemiljon fortsatte
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Nya redovisningsregler 2014

2014 har en ny normgivning tritt i kraft for drsredovisning i svenska foretag, de nya K-regelverken.
Reglerna medfor att bostadsrittsforeningar kan vélja mellan tva regelverk. Oberoende av regelverk
kommer inte progressiva avskrivningar att tillatas.

Huvudregeln K3 paminner i manga avseenden om den tidigare normgivningen. Byggnaden delas
dock upp i komponenter som skrivs av pé olika nyttjandeperioder. Framtida &tgirder p& byggnaden
kommer i storre utstrickning 4n tidigare att redovisas som investeringar och skrivas av under
nyttjandeperioden och inte direkt paverka resultatet.

Styrelsen har i samrad med HSB valt att folja ovan ndmnda huvudregel.

Forvantad framtida utveckling

Planerat underhall enligt underhéllsplanen:
Planering av fonster och fasad renovering samt energibesparande atgérder for fastigheten. Isolering

av vindar, OVK och hissrenovering.
Budget for ar 2015

Beslut fattades att inte hoja arsavgifterna under 2015. Budgeten visar ett resultat efter finansiella
poster och efter avsittning till yttre fond pa 54 500kr.

10
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Likvida medel vid arets bdrjan 12 029 220 8 140 288
Pengar in

Avgifter och hyror (rorelseintékter) 19 442 845 19236 910
Rinteintdkter (finansiella intdkter) 58 102 86 443
Minskning av fordringar 542 512 0
Summa arets fléde in 20 043 458 19 323 354
Pengar ut

Driftskostnader -11 440 384 -11 538 311
Ovriga externa kostnader -1261 289 -1 104 195
Underhall enligt plan -2 987 183 -738 376
Personalkostnader -562 254 -384 641
Kop av anldggningstillgangar -44 955 0
Arets sélda / utrangerade 0 21983
Rintekostnader (finansiella kostnader) -316 101 -466 266
Okning av fordringar 0 -164 082
Minskning av korta skulder -232 798 =740 531
Amortering av lan -4 961 806 -320 000
Summa arets utfléde -21 806 769 -15 434 421
Summan av kassaflédet -1 763 311 3 888933
Likvida medel vid arets slut 10 265 910 12 029 220

11
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Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stillning till féljande, uttryckt i kronor: 17 555 067 kr varav 1 902 582 kr &r arets

resultat.

2014
Balanserat ingaende resultat 15 652 485
Arets resultat 1902 582
Summa resultatdisposition 17 555 067
Styrelsen foreslir stimman féljande behandling av 2014 irs resultat
Uttag ur fond for yttre underhll, motsvarande arets kostnad -2987 183
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag 3971 000
Balanserat utgaende resultat 16 571 250
Summa resultatdisposition 17 555 067
Foreningens fond for yttre underhall samt balanserat resultat skulle
ddrmed forandras enligt foljande med hinsyn till styrelsens forslag:
Ingéende saldo fond for yttre underhall 9039 688
Uttag for arets underhéll -2 987 183
Avsiittning till fond for yttre underhall 3971 000
Behéllning yttre fond 10 023 505
Balanserat ingaende resultat 15 652 485
Arets resultat efter fondjustering 918 765
Balanserat utgiende resultat 16 571 250

Yiterligare upplysningar finns vad betriffar foreningens resultat och stéllning i efterfoljande resultat-

och balansrikning med tillhérande notforteckning. 2013 ars siffror dr faststédllda av

foreningsstdmman.

12
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RESULTATRAKNING ‘

Belopp i kr

Rorelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(U, I N O I S

2014-01-01
2014-12-31

19397 851
44994
19 442 845

-11 440 384
-1261 289
-2 987 183

-562 254
-1031 155
-17 282 264

2160 581

58 102

-316 101

-257 999

1902 582

1902 582

2013-01-01
2013-12-31

18974 016
262 894
19 236 910

-11 538 311
-1104 195
-738 376
-384 641
-1751 006
-15 516 530

3720 380

86 443

-466 266

-379 823

3 340 557

3 340 557

Tillaggsupplyshing

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Tansprikstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Tansprakstagande av fond for yttre underhdll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

1902 582
-3971 000
2987183

918 765

Reserveringen till fond for yttre underhéll baseras pa féreningens underhéllsplan.

13

3340 557
-4 006 000
738 376

72 933
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14

Not

~N D

10

2014-12-31

33522136
36 510
33 558 646

500

500

33 559 146
190

315 836
10211 926

373 028
10 900 980

53 984

53 984

10 954 963

44 514109

2013-12-31

34 527 149
17 697
34 544 846

500

500

34 545 346
0

308 485
9999 500

923 080
11231 065

2029 721

2029 721

13 260 785

47 806 131
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 4931 600 4931 600
Fond for yttre underhall 9039 688 5772 064
Summa bundet eget kapital 13 971 288 10 703 664
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 652 485 15579 552
Arets resultat 1902 582 3340 557
Summa fritt eget kapital 17 555 067 18 920 109
Summa eget kapital 31 526 354 29 623 773

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 9200 000 14 041 806
Summa langfristiga skulder 9200 000 14 041 806

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 200 000 320 000
Forskott fran kunder 70 850 70 850
Leverantorsskulder 959 780 1934 766
Ovriga skulder 14 229 285 228 574
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 2327 840 1586 363
Summa kortfristiga skulder 3787 755 4140 553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 514109 47 806 131

Stallda panter och ansvarsférbindelser

Stallda sdkerheter
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckning 44 562 900 44 562 900

Summa stéllda sékerheter 44 562 900 44 562 900

Ansvarsférbindelser Inga Inga
15
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR -

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer
Frén och med rikenskapséret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Overgngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i

K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen ér ett mindre féretag och har utnyttjat

mindre foretags majlighet att inte rdkna om jémforelsetalen for 2013 enligt K3s principer.
Presenterade jimforelsetal 6verensstimmer i stéllet med de uppgifter som presenterades i
foregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsé tillimpats for de &r som
presenteras i drsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamférbarheten mellan &ren.

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvéntade
nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponenternas

respektive vérde i en modell.

Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 3 %.

Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjart med 20-33% av tillgingarnas anskaffningsvérde
per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgngar och skulder
har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

NOTER

Arsavgifter 17759 028 17292 204
Hyror 880 155 896 800
Hyresbortfall -43 334 -37 953
El-avgifter 801 794 822 946
Oresutjimning 208 20
Summa nettoomséttning 19 397 851 18 974 016
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2014 2013

- 2 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm 28 239 9249
Lopande underhéll 758 776 1019341
El-avgifter 1634 968 1568 356
Uppvéarmningsavgifter 4133 644 4246 057
Vatten och avlopp 1064 368 974 336
Sophidmtning 499 054 471 671
Ovrig renhallning 267 829 311954
Forsdkringar 339419 193 892
Kabel-tv och bredband 686 283 899 824
Fastighetsskotsel 1495 889 1322598
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 506 326 503 680
Ovriga driftskostnader 25589 17 354
Summa driftskostnader 11 440 384 11 538 311
3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Soliditetsupplysningar 9500 7750
Representationsgavor avdragsgi 0 2355
Kontorsmateriel/trycksaker 0 4082
Tele 68 094 11 761
Porto och frakt/mottagningsavgifter 24 000 24 071
Revision och granskning 19 738 19013
Konferenser,utbildningar 1 800 20 300
Fritidsverksamhet 44 961 55355
Gym 3291 5707
Hobbyrum 450 7 884
Pub 599 0
Forv.arvode administration 376 504 366 012
Forv.arvode teknik/vicevird 299 600 286 743
Forvaltningskostnader 6vriga 54 847 83 526
Kopieringskostnader 25 876 20379
Konsultarvoden 194 939 57757
Bankkostnader 1244 1356
Bevakning 10 867 8 744
Foreningsavgifter 118 400 118 400
Ovriga kostnader 6579 3000
Summa 6vriga externa kostnader 1261 289 1104 195
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4 Underhall-enligt-plan-

Periodiskt underhall byggnad 521943 196 105
Periodiskt underhall mark 2 465 240 0
Periodiskt underh garage/p-pl 0 542 271
Summa underhall enligt plan 2987 183 738 376
5 Personalkostnader 2014 2013
Arvode styrelse 259900 250 025
Arvode foreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden 148 000 40 000
Kostnadsersittningar 0 450
Sociala avgifter 120 667 77371
Ovriga personalkostnader 28 688 11795
Summa personalkostnader 562 254 384 641
6 Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31

Anskaffningsvirdet utgérs av produktionsutgifter samt tillkommande utgifter for investeringar
efter uppforandetidpunkten.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2087
Virdeér enligt taxeringsbeslut 1967

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingende anskaffningsvirde byggnader 56 985 375 56 985 375
Ingéende anskaffningsvarde mark 1 602 000 1 602 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 58 587 375 58 587 375

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -24 060226  -22 336224
Arets avskrivningar -1 005013 -1 724 002
Utgaende ackumulerad avskrivning -25 065 239 -24 060 226
Utgaende redovisat véarde 33522136 34527 149
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Taxeringsviérde
Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostéder
Taxeringsvirder mark - lokaler

Fastighetsbeteckning
7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar.

Ingdende anskaffningsvérde
Arets investeringar

Arets silda / utrangerade
Utgaende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Arets salda / utrangerade

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat virde
8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna rénteintékter
Upplupen eldebitering sept-dec

Forutbetalda kostnader

Schneider

PeBab

Centric

Jonssons Fastighetsjour

Sharp

Bredbandsbolaget

ComHem

Folksam

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

19

HSB:s Brf Fogdetorp i Sédertilje
Orgnr 715600-1666

156 000 000 156 000 000

2430 000 2 430 000

57 000 000 57 000 000

2200 000 2200 000
Stenbiéret 4

2014-12-31 2013-12-31

483 374 598 149

44 955 0

0 -114 775

528 329 483 374

-465 677 -531 465

-26 142 -27 004

0 92 792

-491 819 -465 677

36 510 17 697

2014-12-31 2013-12-31

500 500

500 500

2014-12-31 2013-12-31

0 21151

280 407 287916

20 740 20240

4 800 4 425

51 875 0

15206 15206

0 4 539

0 145 976

0 84208

0 339 419

373 028 923 080
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10 Kassa och bank : = S 2014-12-31 2013-12-31
Kassa 11 600 8 594
Kortfristiga placeringar 0 2 000 000
Bank 42 384 21127
Summa kassa och bank 53 984 2029721

Férandring i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 4931 600 0 5772064 15579552 3340 557 29 623 773
Resultatdisposition
enligt féreningsstdimman 3340 557 -3 340 557 0

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 4006 000 -4 006 000 0
Iansprakstagande

av fond for yttre

underhéll -738 376 738376 0
Arets resultat 1902 582 1902 582
Belopp vid 0
arets utgang 4931 600 0 9039688 15652485 1902 582 31526 354
12 Ovriga skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Laneinstitut Ranta  Konv datum Amortering
Nordea Hypotek 1,82 rorlig 761 806 0 761 806
Nordea Hypotek 1,75 rorlig 4 000 000 0 4 000 000
Nordea Hypotek 3,80 2016-11-16 100 000 4700 000 4 800 000
Nordea Hypotek 2,35 2015-10-21 100 000 4700 000 4 800 000

4 961 806 9400000 14361806

Nista ars amortering beridknas uppga till -200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9200 000
Genomsnittsrinta vid arets utgang 3,08
Amortering inom 2-5 &r beréknas uppga till 800 000
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till 8400 000

13 Ovriga skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amortering 200 000 320 000
Summa 6vriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 200 000 320 000
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B4 OvrigasKIler e e e ~ 2014-12:31 2013-12-31
Prelimindr skatt personal 82 400 62 170
Avrékning sociala avgifter 60 096 39 787
Kortfristiga skulder 6vriga 0 2452
Fond for inre underhall 86 789 124 165
Summa 6vriga kortfristiga skulder 229 285 228 574

Specifikation av férdndring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingdng 124 165 127 648
Uttag under aret -37376 -3 483
Utgaende véarde 86 789 124 165
15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda hyror/avgifter 1577478 1483 595
Upplupna réntekostnader 25 694 56 241

Upplupna kostn/forutb intiikter

BoRevision 18 300 18 300
Dala Kraft 117910 28 227
Telge Energi 584 143 0
Berendsen 3658 0
Weda Bageri 657 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 2 327 840 1586 363
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Fogdetorp,
org.nr. 715600-1666

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fogdetorp
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rs-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Fogdetorp for
ar2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sodertaieden -3 /13 2015

/ / = ——
/Lﬁm&ifﬁj’%n
Sandste
Nora Sanhbefg il Hans Kypengren
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor




ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas férvaltningsberattelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, visentliga hindelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestér av
resultatrdkning, balansrékning och noter. I resultat-
och balansridkningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intdkter minus
kostnader = arets dverskott/underskott. For en
bostadsrittsforening géller det nu inte att fa s stort
Overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker de kostnader
(inklusive avséttning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehéller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga,
till exempel leverantorer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inkdpta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje ar. Det virde som star som tillgang i
balansrékningen &r vérdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allminhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omsittningstillgangar kan ndmnas
avrakningskonto i HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder ar skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor, brinsle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre &n de kortfristiga
skulderna &r likviditeten tillfredsstédllande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sadana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska upprétta underhéllsplan for
foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avséttas
for underhéllet. Genom beslut om drsavgiftens
storlek sdkerstills erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavséttning fattas av foreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgar av den
specifikation som f6ljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar 4taganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande
sésom avgild.

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sakerhet for erhéllna 1an.



HSB SODERTALJE

HSB Sédertilje utvecklar och forvaltar boendet for 6ver 10 000 ménniskor 1 Sédertélje, Salem och
Nykvarn. Tjénsteutbudet innefattar allt frdn ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrittsforeningar och andra fastighetsigare till specialisttjdnster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjinster for bide foreningar och
privatpersoner finns i tjdnsteutbudet.

HSB Sodertilje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som mojligt.

HSB édr Sveriges storsta medlemségda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fértroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

.. " g
HSB SODERTALJE
Jarnagatan 6, 151 22 Sodertilje
Tn 08-554 226 00 PO/

info.sodertalje@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje
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