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HSB - dar mojligheterna bor



HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Soédertélje dr en kooperativ
organisation som dgs av sina medlemmar —
bostadsrittshavare, bostadsrittsforeningar
och bosparare. Det 4r medlemmarna som via
de fortroendevalda &r med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ér att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet dr engagemang, trygghet,
héllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjdlvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende 1
bostadsrittsforeningen beslutar sjdlva om allt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsréttsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar ar
det mojligt att forhandla fram fordelaktiga
avtal svara att astadkomma for enskilda
bostadsrittsforeningar. HSB Sédertilje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetsldn, fastighetsforsékringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemma i HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pa
varor och tjénster.

HSB agerar ocksé gemensamt pa nationell
niva for att vara med och péaverka i de
viktigaste boendefrdgorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsritt innebér att medlemmarna 1
bostadsrittsforeningen gemensamt dger och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hor
till foreningen. En bostadsrattsforening dr en
ekonomisk forening. Medlemmarna i
bostadsrittsforeningen bestimmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Alla medlemmar har mojlighet att sjdlva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god
kontroll 6ver ekonomin kan alla kénna sig
trygga. Manadsavgifterna behdver inte
chockhojas och det finns pengar till
underhallet. Det &r viktigt att s& manga som
mojligt hjélps at att ta ansvar for alla sma
och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsforening.

Foreningsstdmman ar foreningens hdgsta
beslutande organ. Stimman véljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstimman halls en gang om aret. Pa
stimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som foreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ockséd komma med
forslag pa nya sétt att driva foreningen eller
dndra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stimman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa atgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsritt dr
medlem och andelségare i HSB. Vid intrdde
ska den nya medlemmen darfor betala en
andel och det forsta arets medlemsavgift.
Andelen ér ett engdngsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttride.

Den érliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsréttsforeningen.

Vill Du veta mer om HSB ga in pa var
hemsida www.hsb.se
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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB:s Bostadsréttsforening Fogdetorp i Stdertélje far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2013-01-01-2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter
Foreningen édger fastigheten Stenbéret 4, som byggdes &r 1967-68 i vilken man upplater
lagenheter.

Fastigheten &r fullvédrdesforsékrad i HSB forsdkringar AB/Folksam med bostadsrittstilligg.
I f6rsdkringen ingar forsdkring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utf6rts i april 2013.

Ligenheter

Samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt. Av foreningens medlemslidgenheter har
under aret 26 st. overlatits. Féreningen uppléter inga lokaler med hyresritt. I nedanstdende
tabell specificeras innehavet:

Antal Benimning Total yta

378 st. lagenheter bostadsrétt 28.998 m*

Fordelning pa ligenhetsstorlekar

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok-

P4 foreningens fastighet finns totalt 399 st. garage och parkeringsplatser, varav 185 st. dr
garageplatser. 368 st. av garage- och parkeringsplatserna hyrs ut till medlemmar och 35 st.
anvénds som géstparkering och for annat &ndamél. .~

=
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Forsiljningspris
Prisutvecklingen framgar av nedanstdende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter
utan hinsyn till standardskillnader mellan ldgenheter eller 14genheternas storlek.
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-Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma avholls 2013-05-28. Pa stimman deltog 49 medlemmar.
Foreningen hade vid érets slut 460 medlemmar varav HSB Sédertilje dr en medlem.

Styrelse

Maria Killgren Ordférande, Studie och fritid, Férvaltning och miljo
Jonnie Warmboe Vice ordférande, Forvaltning och milj6é

Kristian Widing Sekreterare, Forvaltning och miljo, Studie och fritid
Sune Mékitalo Ledamot, Forvaltning och miljo

Linn Kvarnstrom Ekonomiansvarig, Studie och fritid

Goran Larsson Ledamot, Forvaltning och miljo

Krisztian Varju Ledamot, Ekonomi och IT

Jan-Ake Oberg Ledamot, Forvaltning och miljo

Kay Karahmetovic Ledamot, Studie och fritid

Peter Ivanov Ledamot, utsedd av HSB Sédertélje

I tur att avga vid ordinarie fSreningsstdmma dr ledamdterna Maria Kéllgren och Jonnie
Warmboe, Sune Mikitalo, Jan-Ake Oberg och Géran Larsson

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 14 protokollférda sammantridden.
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Revisor
Revisor har varit Anders Tjusberg samt BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad

revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige )
Foreningens representanter i HSB:s fullméktige har varit Jan-Ake Oberg och Géran Larsson

med Krisztian Varju som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Britt-Marie Hellman Wiremark (sammankallande), Christina

Kjellqvist samt Carina EkI6f.

Fastighetsskitare
Som fastighetsskotare har styrelsen och HSB Sédertilje fungerat.

Studie- och Fritidsverksamhet
Pubaktivitet

Meditation

Fogdetorpsdagen

Luciafika i féreningslokalen
Julpyssel 1 foreningslokalen
Mjukgympa
Biljardintroduktioner
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Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstdende entreprenérer for den administrativa och
tekniska forvaltningen:

HSB Sédertélje Administrativ forvaltning
Schneider Electric Styr och Regler VV

PW Hiss och E1 AB Hisservice

Crawford Allhabo AB Service av garageportar
Ostergatans Alltjanst Trappstidning

Com Hem AB Kabel-TV

Bredbandsbolaget Bredbandsnit och bredband hemma
Q-park Parkering Parkeringsévervakning
Securitas Direkt Larm varmgarage

Infometric AB Energimétning

Berendsen Textil Service AB Entrémattor

MHS Modern Hemtjénst Tvéttstugor

HSB Sodertélje Tvéttstugor (Fr.o.m. hosten 13)

Overlitelse- och pantsiittningsavgift

Bostadsréttsforeningens styrelse har givit HSB Sodertilje fullmakt att hantera verlételser av
bostadsrittsldgenhet och panthantering vid belaning av bostadsrittsldgenhet. Avgifterna &r i
enlighet med bostadsréttslagen samt bostadsréttsféreningens stadgar § 32. Avgiften for
overlatelse dr hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under éret varit 1 112 kronor,
vilket erldgges av siljaren. Pantséttningsavgiften &r 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2013

v

innebar 445 kronor per pantnotering. e
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Ekonomi

Resultat och omsiittning

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 19236910 18485663 16930322 16186630 15880405
Arets resultat 3340 557 1 686 699 -28240 -1927566 -9 007 469
Resultat efter fondjust. 72 933 -333 046 -123 282 -586 149 55763
Nyckeltal

2013 2012 2011 2010 2009
Manadsavgift kr/m* 596 578 526 501 501
Fastighetslan kr/m® 495 506 517 354 363
Snittrinta 1an vid arets slut 2,92% 3,28% 3,37% 2.64% 1,47%
Kassalikviditet % *) 320% 189% 121% 50% 68%
Avsittning & avskrivning/m” **) 198 195 146 136 114
*) Kassalikviditeten anger foretagets betalningsforméaga pa kort sikt. Om den dr 100% eller mer kan de
kortfristiga skulderna betalas omedelbart. God kassalikviditet anses vara ca 115%.
**) Avskrivning pa byggnaden och avsittning till yttre fond i kr per m*. Beroende pa fastighetens skick och
nér/hur den har forvérvats kan detta nyckeltal variera mellan t ex 100 och 250 kr/m® och &r. Légre nivier 4r inte
att rekommendera langsiktigt, eftersom virdet pa fastigheten och bostadsritterna riskerar att urholkas.
Kostnadsfordelning
Fordelning mellan kapital-, drift- och underhallskostnader i bostadsrattsforeningen 2013.
o

Underhéll
7% Ovrigt
2%

Avskrivning  Kapital
Fastighetsavg. 12% 3%
3%

Drift
73%
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Jiamforelsetal for fastigheternas uppvirmning
Nedan redovisas hur stor energivolym det krdvs for att virma upp foreningens fastigheter.
Redovisningen kan visa pa eventuella behov av energibesparande atgiirder.

Siffrorna visar energidtgang i kWh per kvadratmeter uppvdrmd yta. Berdkningen &r
graddagskorrigerad d.v.s. justerad med hénsyn till att utomhustemperaturen #r olika mellan
olika dagar och ér.

2013 2012 2011 2010 2009

Energivolym i 169 176 186 159 165
KWh/m®

Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 20- arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till
grund for foreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
Forutom det periodiska underhéllet har f6ljande underhall (16pande reparationer) utforts enligt
nedanstdende sammanstillning:

e Aterstillande efter rengdring och relining av stammar

e Installering av ny styrning for rokluckor

e Renovering av dagvattenrér Rv 30

e Renovering av avloppsror Rv 24

e Byte av motorvirmaruttag

e Byte av spillvattenpumpar och dagvattenledningar i garaget

¢ Besiktning av lekplatser

e Byte av termostater och radiatorventiler i gemensamhetsutrymmen
e Uppfraschning av bastun
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Tidigare ars betydande underhall
2004 Nytt styrsystem for virme och vatten
OVK- besiktning
Utbyte av franluftsflaktar i samtliga hus
Utbyte av styr och reglerutrustning i undercentraler

2005 Utbyte av justerventiler {6r virme
Utbyte av radiatorventiler och termostater i samtliga ligenheter
Drénering runt RV 24

2006 Byte av tvittmaskiner och torktumlare
Malning av vaningsplan
Malning av balkongfonster och dorr
Malning av lekparker
Malning av entréer
Malning av bastu
Uppséttning av plét i tak i varmgaraget
Utbyte av garageportar till kallgaraget

2007 Byte av tickplat pa gavelsidorna
Maélning av hissmaskinrummen

2008 Malning av hussocklar och balkongelement
Tradinventering i omradet
Byte av galvaniserade kallvattenrér, Rv 20 och 21
Stamspolning
Uppsittning av tva basketkorgar
Rensning runt huskropparna och singelfyllning
Atgirder efter besiktning av hissar
Utbyte av sand i sandlador

2009 Byte fran en till trefas for spisar
Byte av eltradar i ldgenheter
Byte av matartavlor
Portsékerhet och elektroniskt bokningssystem installerat
Nedtagning av trdd enligt tradinventeringen
Péborjad upprustning av utemiljé och mark
Byte av armaturer pd viningsplan, entréer samt kéllargangar
Byte av galvaniserade kallvattenrér, Rv 23 — Rv30
Upprustade och moderniserade toaletter i gemensamhetsutrymmena
Installering av LED-belysning i garage

2010 Fardigstallt ett nytt gym i Rv30 + Crosstraining och 16pband
Malning av det dldre gymmet i Rv26
Paborjat iordningstéllandet av en Pub/foreningslokal for foreningens medlemmar

L,
Y
Y
N
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2011 Pub/féreningslokal i Rv. 25 fardigstilld
Overnattningsrum i Rv 28 firdigstillt
Biljardrum férdigstéllt
Malat alla kéllargangar
Lekplatserna omgjorda enligt EU normer
Upprustningen av utemiljon fortsatte
Bastun upprustad efter branden
Anlagt belysning mellan Rv 30 och boulebanan

2012 Rengdring av stammar
Byte av sektioneringsventiler
Rengéring av virmevéxlare
Brandskyddssdkrat samtliga gemensamhetsutrymmen
Upprustningen av utemiljon fortsatte

Avgifter och hyror

Arsavgifterna h6jdes med 3,1% fr o m januari 2013. I manadsavgiften ingar
bostadsrittstilligg som en del av fastighetsforsédkringen samt kostnad for bredband och
telefoni samt kabel-TV fran Com Hem AB

Forvintad framtida utveckling

Planerat underhall enligt underhallsplanen.

Planering av fonster och fasad renovering samt energibesparande atgérder for fastigheten.
Byte av leverantor for TV, Bredband och Telefoni under varen 2014.

Budget for ar 2014
Arsavgifterna h6jdes med 2,7% fr o m januari 2014. Budgeten visar direfter p4 ett nollresultat
efter finansiella poster och efter avsittning till yttre fond.

Nya redovisningsregler 2014

2014 tréder ny normgivning i kraft for &rsredovisning i svenska foretag, de s k K-regelverken.
Reglerna medfor for bostadsrattsforeningar bl a en férandrad syn pa redovisning av
investeringar, underhéll och avskrivningar. Anpassad vigledning eller praxis for
bostadsrittsforeningar har dnnu inte utvecklats. Budget for 2014 har upprittats i enlighet med
de principer som féreningen nu tilldimpar. Den nya normgivningen kan betyda att det
redovisade resultatet f6r 2014 kommer att avvika visentligt fran budget, bl. a vad giller ‘
avskrivningar. s

10
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Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till f6ljande, uttryckt i kronor: 18 920 109 kr varav 3 340 557 kr

dr arets resultat.

Balanserat ingaende resultat
Arets resultat
Summa resultatdisposition

Styrelsen foreslar stimman foljande behandling av 2013 ars resultat

Uttag ur fond f6r yttre underhdll, motsvarande arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag
Balanserat utgaende resultat

Summa resultatdisposition

Foreningens fond for yttre underhall samt balanserat resultat skulle
ddrmed forandras enligt f6ljande med hénsyn till styrelsens forslag:

Ingaende saldo fond for yttre underhall
Uttag for arets underhall

Avsittning till fond f6r yttre underhall
Behallning yttre fond

Balanserat ingaende resultat
Arets resultat efter fondjustering
Balanserat utgaende resultat

2013
15579 552
3 340 557

18 920 109

-738 376
4 006 000
15 652 485

18 920 109

5772 064
-738 376
4 006 000

9 039 688

15 579 552
72 933

15 652 485

Ytterligare upplysningar finns vad betriffar féreningens resultat och stéllning i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillh6rande notforteckning. 2012 ars siffror &r faststéllda av

foreningsstimman.

11
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Intikter
Nettoomséttning

Kostnader
El-avgifter
Uppvérmning
Va-avgifter
Renhéllningsavgifter
Fastighetsskotsel
Ovriga driftskostnader
Administration
Medlems- och Fritidsverksamhet
Loner och erséttningar
Summa driftskostnader

Lopande underhall
Utfort periodiskt underhéll
Summa underhallskostnader

Medlemsavgifter
Fastighetsavgift
Fastighetsforsdkring
Avskrivningar

Summa kostnader

Rorelseresultat

12

2013-01-01
Not 2013-12-31

1 19236 910

-1 568 356

-4 246 057

-974 336

-476 904

2 -1 638354
3 -902 824
-897 585

-102 778

4 -384 641
-11191 835

-1 019 341
=738 376
-1757 717

-118 400

-503 680

-193 892

7,8 -1751 006
-15 516 530

3720 380

2012-01-01
2012-12-31

18 485 663

-1 589 184
-4195 214
=716 490
-457 975

-1 700 925
-892 454
-834 771
-81 574
-288 857
-10 757 443

-1 069 943
-1 909 255
-2979 198

-108 950
-557 380
-187 846
-1770 972
-16 361 790

2 123 874
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RESULTATRAKNING forts,
Belopp 1 kr 2013-01-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande poster 5 86 443 62 481
Réntekostnader och liknande poster 6 -466 266 -499 656
Summa finansiella poster -379 823 -437175
Resultat efter finansiella poster 3 340 557 1 686 699
Resultat fore skatt 3 340 557 1 686 699
ARETS RESULTAT 3 340 557 1 686 699
Justering av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan) 3340 557 1 686 699
Lyft ur yttre fonden motsvarande érets periodiska underhall 738 376 1909 255
Avsittning av medel till fond for yttre underhall
enligt underhallsplanen -4 006 000 -3929 000
Avsittning av medel till fond for yttre underhall
utdver avséttningsbehov enligt underhallsplanen 0 0
Arets resultat efter fondjustering 72 933 -333 046

13
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier
Summa materiella anlidggningstillgangar

Andelar 1 HSB Sodertilje
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB Soédertilje
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14

Not

10

11

2013-12-31

34527 149
17 697
34 544 846

500
500

34 545 346
0

9999 500
308 485
923 080
11 231 065

2 000 000
2 000 000

29 721

13 260 785

47 806 131

2012-12-31

36 251 151
66 684
36 317 835

500
500

36 318 335
3713

6 083 699
281 999
781 771
7151 182

2 000 000
2 000 000

56 589

9207771

45526 106
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BALANSRAKNING

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital
Insatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Redovisat resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Fond for inre underhall
Depositioner

Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda panter
Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

16
17

2013-12-31

4931 600
5772 064
10 703 664

15579 552
3340 557
18 920 109

29 623 773

14 041 806
14 041 806

124 165
70 850
320 000
1934 766
0

64 622
1626 150
4 140 553

18 182 359

47 806 131

41534 000
Inga

2012-12-31

4931 600
3752319
8 683 919

15912 598
1686 699
17 599 297

26 283 216

14 361 806
14 361 806

127 648
76 400
320 000
2737275
28 896
49 602
1541263
4 881 084

19 242 890

45526 106

41534 000
Inga

Pl A
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmint
Arsredovisningen dr upprittad enligt ARL (&rsredovisningslagen) och bokféringsndmndens
allménna rad.

Avskrivning sker enligt en progressiv avskrivningsplan (upp till 2%) som stricker sig till 2044.
Arets avskrivningar uppgér till 0,64-2% pé fastigheter, 5-15% p& ombyggnader beroende pé
atgérd och 20-33% pé inventarier.

Fordringar har tagits upp till de belopp som de berdknas inflyta.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé
basis av foreningens underhallplan.

Samtliga skulder 4r kortfristiga om inget annat anges i not och 6vriga tillgangar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges i not nedan.

NOTER

Not 1 Nettoomséttning 2013 2012
Hyror lokaler 17 400 2400
Hyror garage 601 930 600 550
Hyror bilplatser 169 017 180 582
Hyror moped/mc plats 55260 55260
Hyror 6vriga 15240 15240
Arsavgifter bostider 17292204 16 772 628
El-avgift 822 946 846 336
Ovriga intikter 262914 12 667
Summa 19236910 18 485 663

16
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Not 2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enl avtal
Trappstddning
Stid extra deb.
Forbrukningsmaterial fastighet
Driv- och smérjmedel
Rep o underhall mask/invent
Fordonsskatt
Service vidrme o ventilation
Serviceavtal hissar
Serviceavtal Gvriga
Snordjning
Jourkostnader fastighet
Summa

Not 3 Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-tv

Ovriga kostnader
Summa

Not 4 Loner och ersiittningar

Lonebidrag

Styrelsearvode
Revisorsarvode

Arvoden o erséttningar 6vr
Telefonersittning
Bilerséttning

Bilersittning skattepliktig
Arbetsgivaravgifter
Arbetsmarknadsforsdkring
Féreningsstimma/styrelseméte
Summa

17

2013
-680 522
-342 100
-111 442

-5 543

0

=720

0

-47 871
-84 376
-56 287
-306 721
-2772

-1 638 354

2013

-570 180
-329 644

-3 000
-902 824

2013

0

-250 025
-5 000
-40 000
-450

0

0

-76 921
-450

-11 795
-384 641

2012
-525 000
-346 559
-136 110

-28 140

-337

-8 188

-2 144

-46 478
-84 376
-124 908
-387 149
-11 536

-1 700 925

2012

-569 934
-320 120

-2 400
-892 454

2012

79 024
-203 403
-5 000
=75 975
0

-11

-10

-73 607
449
-10323

288857
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Not 5 Rénteintikter och liknande poster

Raénteintikter
Rénteintékter placering
Skatterdnta

Summa

2013 2012
44 832 60 039
39929 1222

1682 1220
86 443 62 481

En dom i Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) slar fast att
bostadsrittsforeningar inte ska beskattas for rinteintékterna till den del de 4r héinforliga till

féreningens fastighet.
Not 6 Riintekostnader och liknande poster

Réntekostnader fastighetslan
Drojsmalsranta (skuld)
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Byggnader

Ombyggnad fastighet
Utgaende anskaffningsviirde

Mark
Investeringsbidrag

Ingaende avskrivning byggnader
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende bokfort virde
Taxeringsvirde tkr Virdear
Stenbéret 4 1967

Byggnad
158 430

18

2013 2012

-465 210 -499 656
-1 056 0
-466 266 -499 656

2013 2012

47383662 47383662

9648413 9648413

57032 075 57 032 075

1602000 1602000
-46 700 -46 700

-22336224 -20 616 698

-1724 002  -1719 526
-24 060 226 -22 336 224
34527149 36251151

Mark Varav lokal Totalt
59 200 4 630 217 630
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Not 8 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde
Arets silda/utrangerade
Utgéende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning enligt plan
Arets salda/utrangerade
Utgéende avskrivning enligt plan

Utgaende bokfort virde

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Schneider

HSB Forsikring/Folksam
Bredbandsbolaget

Com Hem

Sharp

PeBab

Jonssons Fastighetsjour
Arbetspartner Nordic
Upplupen eldebitering sept-dec
Upplupna ranteintdkter
Summa

Not 11 Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar
Summa

Forfaller

2014-01-31

19

2013

598 149
-114 775
483374

-531 465
-27 004
92 792
-465 677

17 697

2013

283 681
24 804
308 485

2013

20 240
339419
145 976

84208

4539

4 425
15206
0
287916

21151
923 080

Riinta 2013

2% 2000000
2 000 000

2012

627 115
-28 966
598 149

503 854
-49 896

22 285
531 465

66 684

2012

281999
0
281999

2012

19 535
193 892
145 016

82398

4553
4 425
0

30 833

299 897
1222
781771

2012

2 000 000
2 000 000
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Not 12 Eget kapital Inbetalda Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets bérjan 4931 600 0 3752319 15912598 1686699
Disposition enl stimmobeslut 0 0 2019745 -333 046 -1 686 699
Arets resultat 3340 557
Belopp vid arets slut 4931 600 0 5772064 15579552 3340557

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Riénta Riintedindring Skuld 2013 | Skuld 2012
Nordea 2,814% Rorligt 761 806 881 806
Nordea 2,814% Rorligt 4000 000| 4 000 000
Nordea 2,350% 2015-10-21 4800000 4900000
Nordea 3,800% 2016-11-16 4800 000] 4900 000
Varav kortfristig del -320 000 -320 000
Summa 14 041 806 14361 806
Berdknad skuld om fem ar 10331975

Not 14 Fond for inre underhall 2013 2012
Avsiittning till fond f6r inre underhall sker enligt styrelsebeslut
Ingéende virde 127 648 129 763
Uttag -3 483 2115
Utgaende virde 124 165 127 648

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013 2012
Upplupna sociala avgifter 39 787 34 930
Upplupna réntekostnader 56 241 63 328
Forutbetalda hyror/avgifter 1483595 1424705
BoRevision 18 300 18300
Dalakraft AB 28 227 0
Summa 1626150 1541263

Not 16 Stiillda panter 2013 2012
Uttagna panter 44562900 44562900
Stillda panter 41534 000 41534000

Not 17 Ansvarsforbindelser 2013 2012
Summa Inga

20
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HSBs Brf Fogdetorp i Sodertilje
org nr 715600-1666

Arsredovisning 2013

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSBs Brf Fogdetorp,
org.nr. 715600-1666

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSBs Brf Fogdetorp for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r n6dvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé
grundval av vdr revision. For revisorn frin BoRevision
AB innebir detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppn rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktig-
heter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder
inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovis-
ningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks4 en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den &vergripande presentationen i &rsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats
i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rs-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for freningen.

22

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller frlust samt
styrelsens forvaltning for HSBs Brf Fogdetorp for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av véar
revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har
vi utdver var revision av drsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot freningen.
Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r
tillréickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Sodertilje den Lo [~ = 2014

Sajan Singh Dang
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

4
Anders Tjusberg ©
Av foreningen vald
revisor




ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vésentliga hindelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrdkning, balansrédkning och noter. I resultat-
och balansridkningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intékter minus
kostnader = arets 6verskott/underskott. For en
bostadsrittsforening géiller det nu inte att fa s stort
Overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de tacker de kostnader
(inklusive avsittning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Foreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgéngar (tillgadngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehéller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och dvriga,
till exempel leverantorer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inkdpta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje &r. Det virde som star som tillgang i
balansrikningen ar virdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allminhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omséttningstillgdngar kan nidmnas
avriakningskonto i HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder ar skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor, brénsle).
Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omsattningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre dn de kortfristiga
skulderna é&r likviditeten tillfredsstédllande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppritta underhéllsplan for
foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avsittas
for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sékerstdlls erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavséttning fattas av foreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansrdkningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive ldgenhet framgar av den
specifikation som f6ljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar 4taganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande
sdsom avgild.

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sdkerhet for erhdllna lan.



HSB SODERTALJE

HSB Sédertilje utvecklar och forvaltar boendet for 6ver 10 000 ménniskor 1 Sodertélje, Salem och
Nykvarn. Tjansteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrittsforeningar och andra fastighetsdgare till specialisttjdnster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjinster for bide foreningar och
privatpersoner finns i tjdnsteutbudet.

HSB Sodertilje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som majligt.

HSB ir Sveriges storsta medlemségda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

P
HSB SODERTALJE JgSB

Jarnagatan 6, 151 22 Sodertilje

Tfn 08-554 226 00 SH
info@sodertalje.hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir méjligheterna bor






